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1. OBJETIVO

A presente Politica de Aquisicdo e Monitoramento de Ativos (“Politica”) tem por objetivo
estabelecer, de forma macro, o processo de analise, selecdo e monitoramento de ativos para cada
tipo de ativo que compora a carteira das classes dos fundos de investimento imobilidrio sob gestao
da Raizz Asset (“Classes”, “Flls” e “Gestora”, respectivamente).

A presente Politica foi elaborada em conformidade com as demais politicas internas da Gestora e
com o disposto na legislacdo e regulamentacdo em vigor aplicaveis a Gestora, especialmente com
as disposicdes do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros elaborado pela Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Codigo de ART” e “ANBIMA”,
respectivamente).

As diretrizes, regras, procedimentos descritos na presente Politica devem ser observados durante
todo o processo de gestdo e de tomadas de decisdo de investimento das Classes. Desse modo, o
disposto nesta Politica devera ser observado por todos os colaboradores integrantes da area de
gestdo de recursos da Gestora (“Area de Gestdo de Recursos”), pelo diretor responsavel pela

administracdo de carteiras de valores mobiliarios (“Diretor de Gestdo de Recursos”), pelo diretor de

gestdo de riscos, de implementag¢ao e cumprimento de regras, procedimentos e controles internos
(“Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos”) e demais membros do Comité de Compliance,
PLDFT e Gestao de Riscos e pelo Comité de Investimentos.

2. GOVERNANCA

A presente Politica é executada, prioritariamente, por meio do Comité de Investimento e do Comité
de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos. Nesse contexto, o Comité de Investimento é o 6rgao
colegiado da Gestora responsavel por discutir e aprovar as oportunidades de investimento
mapeadas pela Area de Gestdo de Recursos com base nos pardmetros definidos por esta Politica.
Por seu turno, o Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos é o responsavel pelo
monitoramento dos ativos adquiridos nos termos desta Politica.
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Organograma — Comité de compliance, ... o
PLDFT e Gestdo de Riscos

Comité de Compliance

2.1. Comité de Investimentos
2.1.1. C(Caracteristicas

O Comité de Investimentos é o 6rgdo responsavel pela andlise e tomada de decisdo dos
investimentos, conforme os parametros estabelecidos pelo anexo descritivo da Classe, e observado
o disposto nesta Politica. Adicionalmente, o Comité de Investimentos possuira as seguintes
caracteristicas:

i) Reunides: deverdo ocorrer, de forma ordinaria, mensalmente ou, de forma extraordinaria, sempre
que necessario, devendo, em todo caso, ser registradas por meio de atas e/ou registradas por e-mail;

(ii) Convocagao Extraordinaria: quaisquer de seus membros podem convocar reunides extraordinarias,
guando assim entenderem necessario;

(iii) Composicdo: é composto pelo Diretor de Gestdo de Recursos, por um Diretor sem designacdo
especifica e por 3 (trés) membros do Conselho de Administragao, eleitos pelo préoprio Conselho de
Administragao;

(iv) Quoérum para Decisoes: as decisGes serdao tomadas por maioria simples;

) Poder de Veto: o Diretor de Gestao de Recursos possuira poder de veto;

WWW.raizzasset.com.br



V4 raz

asset management

2.1.2, Atribui¢bes

O Comité de Investimentos possui as seguintes atribuicdes:

)

(ii)

(iii)

(iv)

\

(vi)

2.2.

Avaliar as propostas de investimentos elaboradas por qualquer dos membros da Area de Gestdo de
Recursos, tendo em vista os parametros definidos na presente Politica;

Recomendar ajustes nas propostas de aquisicdo de ativos, levando em consideracao as diretrizes
definidos na presente Politica e nos parametros de rentabilidade do ativo e sua contribui¢cdo marginal
para o resultado da carteira da Classe;

Definir, anteriormente e durante o processo de aquisi¢do de ativos, conforme o caso, as medidas de
eliminacdo ou mitigacdo de riscos legais, técnicos, ambientais e mercadolégicos, nos termos desta
Politica;

Aprovar, integral ou parcialmente, as andlises econdmico e financeiras em conjunto com os laudos
de avaliacdo de riscos emitidos, bem como a andlise de riscos individual ou coletiva dos ativos;

Aprovar os relatdrios decorrentes de auditorias juridicas, técnicas e ambientais ou de agéncias de
classificacdo de riscos, conforme o caso; e

Aprovar os termos comerciais dos documentos relacionados a aquisicdo de ativos pelas Classes,
incluindo, mas ndo se limitando a propostas ndo vinculantes, opc¢des, memorandos de
entendimento, compromissos de compra e venda, formularios, dentre outros.

Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos

22.1. C(Caracteristicas

O Comité de Compliance, PLDFT e Gestao de Risco é responsavel pela avaliagdo e monitoramento

dos principais riscos identificados no processo de aquisicdao de ativos, conforme os parametros

estabelecidos pelo anexo descritivo da Classe, o disposto nesta Politica e em outros manuais e

politicas da Gestora, em especial, na Politica de Gestdo de Riscos.

()

(ii)

Reunides: deverao ocorrer, de forma ordinaria, trimestralmente ou, de forma extraordinaria, sempre
que necessario, devendo, em todo caso, ser registradas por meio de atas e/ou registradas por e-mail;

Convocagdo Extraordinaria: quaisquer de seus membros podem convocar reunies extraordinarias,
guando assim entenderem necessario;
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(iii) Composicdo: é composto pelo Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos e por 2 (dois)
membros do Conselho de Administracao, escolhidos pelo préoprio Conselho de Administracao;

@iv) Quoérum para Decisoes: as decisdes serdo tomadas por maioria simples; e

W) Poder de Veto: o Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos possuira poder de veto.
2.2.2. Atribuicbes

O Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco possui as seguintes atribuicdes:

i) Analisar e propor a criacdo de controles e melhorias que, em sua avaliacdo, sejam considerados
deficientes, bem como monitorar a implementacdo das correcdes das referidas deficiéncias;

(ii) Acompanhar o desenvolvimento e aprovar novos manuais e politicas da Gestora, de modo que os
referidos normativos estabelecam, de forma clara, as atribui¢cdes de cada area, assim como os pontos
de controles dos riscos;

(iii) Orientar a segregacao de func¢des e separacdo de responsabilidades, a fim de evitar o conflito de
interesses e evidenciar pontos de controle; e

(iv) Monitorar, de forma permanente, o cumprimento dos manuais, politicas, regras, normas,
procedimentos, legislacdo e regulamentagdo que versem sobre os negdcios da Gestora, assegurando
gue sejam adequadamente implementados.

23. Segregacdo de Fungdes

Com o objetivo de garantir a segregacao das funcdes e a independéncia na tomada de decisdes, o
Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco ndo tera direito a voto no Comité de Investimento
e, no mesmo sentido, o Diretor de Gestdo de Recursos ndo tera direito a voto no Comité de
Compliance, PLDFT e Gestao de Risco.

3. DIRETRIZES GERAIS

Uma avaliacdo adequada dos potenciais ativos objeto de investimento ou desinvestimento pelas
Classes é fundamental para as operacGes da Gestora, uma vez que a avaliacdo pode afetar as
decises do portfdlio, calculos das taxas e desempenho informado.
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A Gestora adota os seguintes procedimentos gerais:

(i) A Gestora utiliza, no maior ambito possivel, servicos de precificacdo reconhecidos e independentes
ou custodiantes qualificados para obtencdo de informagdes adequadas de avaliagdo dos valores
mobiliarios;

(ii) Sempre que a informacao de avaliacdo relativa a investimentos especificos, iliquidos, estrangeiros,

privados ou outros nado estiver disponivel através de servicos de precificacdo ou custodiantes, o
Diretor de Gestdo de Recursos da Gestora providenciara revisdes periddicas e frequentes de
informacbdes de avaliagdo de qualquer fonte para identificar prontamente quaisquer valores
mobilidrios incorretos, obsoletos ou precificados incorretamente;

(iii) Quaisquer erros nos precos ou avaliacdes devem ser resolvidos o mais rapidamente possivel, de
preferéncia no mesmo dia ou no dia seguinte, com informacdes de reprecificacdo obtidas, analisadas
e aprovadas pelo diretor de investimentos; e

(iv) Em relacdo aos valores mobilidrios em que ndo estao disponiveis pronta informacao de avaliacado por
parte de fontes independentes, esses valores mobilidrios devem ser analisados e precificados pelo
Diretor de Gestdo de Recursos de boa-fé para refletir o atual valor de mercado do valor mobiliario.

Essas deverdo ser as situacbes mais comuns para os valores mobilidrios sob a gestdo ou
monitoramento da Gestora.

Com base na avaliagdao determinada e as taxas descritas nos documentos da conta, as taxas devem
ser calculadas de forma justa e precisa.

O Diretor de Gestao de Recursos é responsavel pela supervisdo do célculo das taxas e o processo de

faturamento ao cliente.

4. ANALISE E SELECAO DE ATIVOS

Por meio do processo de andlise, a Gestora busca alcancgar consisténcia em investimentos através
da aderéncia a processos disciplinados de identificacdao e selecdo de ativos imobiliarios a serem
potencialmente investidos pelos Flls sob sua gestao.

Todo investimento passa por um processo rigoroso de diligéncia, passando necessariamente pela
aprovacao do Comité de Investimentos.

Por meio da analise dos cendrios macroeconémicos nacionais e internacionais, dos riscos de
mercado, de crédito e de liquidez, bem como das rela¢des histéricas de precos entre os mais
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diversos ativos, sdo definidas pela Gestora as estratégias e a selecdo dos ativos, sejam estes ativos
diretos ou classes de fundos de terceiros, respeitando-se sempre a legislacdo, as normas e
regulamentos aplicaveis, bem como as diretrizes estabelecidas no regulamento dos fundos de
investimento imobilidrio e no anexo descritivo das Classes e dos regulamentos dos Flls.

A Gestora possui acesso aos melhores e mais tradicionais servicos de apoio a analise e decisdo do
mercado.

A decisdo de alocacdo dos recursos das Classes é responsabilidade do Diretor de Gestdo de
Recursos.

Observadas as diretrizes e os procedimentos elencados nesta Politica, ressalta-se que o
investimento é realizado por meio de uma selecdo criteriosa das posi¢des, incluindo concentragdes
e diversificagdes, que maximizem a relagdo Retorno x Risco da carteira. Além disso, o
desinvestimento de uma posicdo ocorre quando, apds a revisdo das premissas, identifica-se que o
retorno esperado para o investimento ndo é mais compativel com os riscos envolvidos ou, ainda,
em razao de solicitagdes de resgate de cotistas da Classe.

4.1. Aquisicdo de Ativos Imobilidrios

A Gestora, quando da analise para fins de aquisicdo dos ativos imobiliarios a serem potencialmente
adquiridos pelas Classes dos Flls geridos pela Gestora se baseia nos seguintes critérios:

4.1.1. Adequagdo ao Objetivo e Politica de Investimento da Classe dos FlIs

Anteriormente a aquisi¢do de determinado ativo imobiliario, a Gestora procedera com a analise de sua
adequacao ao objetivo e a politica de investimentos da Classe de Flls sob sua gestdo, assim como o risco
inerente ao referido ativo imobiliario.

A Gestora somente realiza investimentos em ativos imobiliarios que estejam em consonancia com
os parametros que estao descritos no regulamento de cada Fll e no anexo descritivo de sua Classe,
observando, dentre outros aspectos, os limites de concentracdo constantes nos referidos
documentos.

Adicionalmente, a aquisicdo de ativos imobilidrios considerara o processo e as diretrizes de controle
de riscos estabelecidas pela Area de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos da Gestora e os
parametros definidos em sua Politica de Gestdo de Riscos.
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4.1.2. Avaliagées Econémicas e Financeiras
No ambito da avaliagdo econ6mica e financeira dos ativos imobilidrios a serem potencialmente
adquiridos pelas Classes dos Flls geridos pela Gestora, a Gestora adota os seguintes parametros:

(i) Andlise de Aspectos Macroecondmicos: projegdes de taxas de inflacdo e de juros;

(ii) Andlise de Mercado: dados relacionados a evolugdo de aluguéis, vacancia, dentre outros, conforme

aplicavel;
(iii) Andlise Técnica: custos relacionados aos ativos imobilidrios, dentre outros;

(iv) Andlise Econémica — cédlculo dos parametros de rentabilidade do ativo imobilidrio, tais como yield

estabilizado, taxa interna de retorno (TIR), margem, multiplo, dentre outros;

Apenas aqueles ativos imobilidrios que estejam de acordo com os pardametros acima elencados,
considerando a politica de investimento da Classe, poderdo ser adquiridos pelas Classes dos Flls
geridos pela Gestora.

4.1.3. Avaliagées dos Aspectos Juridicos, Técnicos e Ambientais

Sem prejuizo da andlise de laudos de avaliacdo emitidos por empresas especializadas, o processo
de avaliacdo dos aspectos juridicos, técnicos e ambientais pela Gestora leva em consideracdo os
seguintes parametros:

(i) Registro e Titularidade: verificacdo da matricula, da titularidade do imével e das licencas aplicaveis;

(ii) Técnico/Ambiental: analise técnica do imdvel abrangendo aprovagdes, padrdo construtivo,
conservacgao e patologias, além do laudo ambiental e de contaminacdo; e

(iii) Ocupagdo: analise dos contratos de locagdo, conforme aplicavel, levando em conta valores, prazos,
ocupantes e eventuais garantias prestadas.

Para além dos parametros descritos acima, caso entenda necessario, a Gestora podera solicitar
outros documentos e informacdes adicionais, bem como adotar procedimentos adicionais, para fins
de verificacdo dos aspectos juridicos, técnicos e ambientais dos ativos imobiliarios.
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Observada a politica de investimentos da Classe, a Gestora poderad selecionar ativos imobilidrios que
apresentem 6nus reais, desde que tais 6nus ndo apresentem riscos quanto a existéncia, validade e
eficacia da aquisicao.

5. MONITORAMENTO DE ATIVOS

Para fins de monitoramento dos ativos imobilidrios, a Gestora elabora relatérios de enquadramento
para as Classes dos Flls, levando em consideracdo, dentre outros fatores: (i) limites de alavancagem,
(i) ativos permitidos, e (iii) duration. Os relatérios de enquadramento abordam especialmente os
limites legais e a politica de investimentos previstos no anexo descritivo de cada Classe e no
prospecto das ofertas realizadas pelas Classes.

6. COTAS DE SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO

Com relagdo ao investimento em ativos imobilidrios por meio da aquisicdo de participacdo em
sociedade de propdsito especifico (“SPE”), a Gestora deverd verificar a adequacao do projeto
imobilidrio a politica de investimentos da respectiva Classe do Fll, avaliando, no minimo:

(i) Caracteristicas da SPE-alvo:
a. Complexidade operacional;
b. Organograma societdrio da SPE;
c. Estrutura de governanca existente; e
d. Descrigdo dos sdcios e/ou acionistas diretos ou indiretos e breve descri¢do do histérico da SPE.

(ii) Descrever como sdo tratadas as questBes juridicas do empreendimento imobiliario e,
consequentemente, da SPE.

7. VIGENCIA

A presente Politica entra em vigor a partir de sua data de publicagdo, permanecendo vigente até
gue seja atualizada ou revogada.
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8. ATUALIZACOES

A Politica serd revisava pelo Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos, no minimo, a cada
24 (vinte e quatro) meses, ou em razao de (i) edicdo leis ou atos normativos que regulem o disposto
nesta Politica; e (ii) necessidade de altera¢gGes para garantir o cumprimento do disposto na
legislacao e regulamentacgao aplicaveis, esclarecer disposi¢des, conceitos e afins.

9. APROVACOES E VERSOES DA POLITICA

Data Versio Responsdvel
Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de
Julho de 2024 12 e atual Ri
iscos
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