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1. ESCOPO

O presente Manual de Gestdo de Risco de Liquidez (“Manual”) da Raizz Asset (“Gestora”) dispde sobre as
regras, critérios, procedimentos e controles para a gestao do risco de liquidez das classes dos fundos de
investimento geridos pela Gestora, conforme listados no Anexo I ao presente documento (“Classes” e
“Fundos”, respectivamente), nos termos regulamentacao e autorregulacdo aplicaveis, em especial, nas
Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros (“Regras e Procedimentos”).

A politica de gestdo de risco de liquidez aplicavel a cada Classe é aquela constante do Anexo II ao
presente documento (“Politica de Liquidez”).

Caso a Gestora venha a gerir novas Classes, o Anexo I e o Anexo II deverdo ser atualizados, observado
que a Politica de Liquidez devera conter, pelo menos, as seguintes informagdes:

@) Nome do Fundo e da Classe, caso se trate de nio se trate de Fundo com Classe tinica;
(>ii) Data de inicio de vigéncia; e

(ili)  Metodologia que garanta a devida gestdo de liquidez da Classe, nos termos do Capitulo 3
abaixo.

O objetivo primordial da Politica de Liquidez é evitar o descumprimento das regras de resgate e outras
obrigacdes das Classes, nos termos de seus regulamentos e anexos descritivos e da regulamentacdo
aplicavel.

Na elaboragao da Politica de Liquidez, o Gestor devera assegurar tratamento equitativo aos cotistas e o

cumprimento das obriga¢des das Classes, nos termos de seus respectivos regulamentos e anexos
descritivos.

2. ORGANIZAGAO E RESPONSABILIDADES

A drea de compliance, PLDFT e gestio de riscos da Gestora (“Area de Compliance, PLDFT e Gestio de

Riscos”), composta pelo Diretor de Compliance, PLDFT e Gestao de Riscos e respectivos colaboradores,
terd como escopo monitorar a exposicao aos fatores de risco, em especial, os riscos de liquidez, inerentes
aos investimentos realizados, buscando identificar os potenciais eventos que possam vir a afetar os
resultados das Classes.

Os membros da Area de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos apresentam qualificacdo e experiéncia
necessdrias ao exercicio das atividades de gestdo de risco das Classes. Ademais, sdo oferecidos
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treinamentos visando aprimorar a capacita¢do dos membros e viabilizar a melhor gestdo das Classes sob
gestdo da Gestora.

O Diretor de Compliance, PLDFT e Gestao de Riscos ndo se envolvera nas atividades relativas a gestdo de
recursos desempenhadas pela Gestora, de modo a assegurar sua independéncia no exercicio de suas
funcgdes, tendo total discricionariedade para a tomada de decisdes no ambito da sua area de atuagdo.

A Area de Compliance, PLDFT e Gestio de Riscos possui plena autonomia para o exercicio de suas
fungdes, especialmente tendo em vista que ndo estd subordinada a drea de gestdo de recursos da Gestora
(“Area de Gestdo de Recursos”), sendo que o Diretor de Gestdo de Riscos tem inclusive poder para
convocar reunido do Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos, se necessario.

A Gestora possui em sua governanga interna comité de compliance, PLDFT e gestdo de risco (“Comité de
Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco”).

2.1.Diretor de Compliance, PLDFT e Gestio de Riscos
2.1.1. Atribuigées

Observadas as orientagdes e diretrizes do Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco, o Diretor de
Compliance, PLDFT e Gestao de Riscos sera responsavel por:

@) verificar o cumprimento desta Politica;
(ii) identificar os riscos potenciais aplicaveis as Classes;

(iii)  realizar andlises para monitorar a exposi¢do das carteiras das Classes aos riscos descritos neste
Manual;

(iv) elaborar e encaminhar relatérios mensais, ou sempre que necessario, com a exposicao de risco
da carteira de cada Classe para o Diretor de Gestdo de Recursos e demais colaboradores da

Area de Gestdo de Recursos;

v) em caso de desenquadramento das Classes em relacdo a este Manual, acompanhar e validar,
conforme o caso, as medidas a serem tomadas pela Area de Gestdo de Recursos;

(vi)  comunicar ao Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco situagdes de
desenquadramento das Classes em relagao as disposi¢des deste Manual;
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(vil)  supervisionar diligentemente, se for o caso, terceiro contratado para mensurar os riscos
inerentes as carteiras de cada Classe; e

(viii) avaliar e revisar anualmente este Manual, propondo ajustes, se for o caso, que deverio ser
aprovados pelo Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco.

2.1.2. Vedagoes

O Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos ndo pode atuar em fungoes relacionadas a
administracdo de recursos de terceiros, a intermediac¢do e a distribuicdo ou a consultoria de valores
mobiliarios, ou em qualquer atividade que limite a sua independéncia, na Gestora, ou fora dela.
2.2. Area de Compliance, PLDFT e Gestio de Riscos

2.2.1. Atribuigées

Observadas as orientagdes e diretrizes do Comité de Compliance, PLDFT e Gestao de Risco, a Area de
Compliance, PLDFT e Gestao de Riscos e respectivos colaboradores serdo responsaveis por:

i) implementar, manter e executar o processo de gestdo de risco e o disposto neste Manual,
incluindo os terceiros contratados para desempenhar funcoes ligadas a esse processo;

(i) elaborar, no minimo mensalmente, relatério de monitoramento indicando as Classes que
tiveram seus limites de risco excedidos;

(iii)  reportar os assuntos envolvendo a gestdo de risco para a Area de Gestio de Recursos, para o
Diretor de Compliance, PLDFT e Gestao de Riscos e para o Diretor de Gestdo de Recursos;

(iv) publicar este Manual no site da Gestora e manté-la atualizado, informando sua data de
vigéncia, bem como a data da ultima revisdo; e

) manter por, no minimo, 5 (cinco) anos, os documentos relativos ao gerenciamento de risco
disponiveis para consulta.

Sio responséveis pelas atividades de gerenciamento de riscos das Classes, as pessoas integrantes da Area
de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos, sob a coordenagdo do Diretor de Compliance, PLDFT e

Gestdo de Riscos, conforme indicadas no Formuldrio de Referéncia da Gestora.

Os profissionais responsaveis por monitorar e mensurar os riscos inerentes a cada uma das carteiras sob
gestdo da Gestora: (i) devem exercer sua funcdo com independencia; (ii) ndo devem atuar em funcoes
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relacionadas a administracdo de carteiras de valores mobilidrios, a intermediacio e distribuicdo ou a
consultoria de valores mobilidrios, ou em qualquer atividade que limite a sua independencia, na Gestora
ou fora dela; e (iii) podem exercer as mesmas funcoes em sociedades controladoras, controladas, coligadas
ou sob controle comum da Gestora.

Qualquer infragdo as condutas e procedimentos previstos neste Manual devera ser reportada ao Comité
de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco, analisada e, caso aplicavel, devidamente sancionada.

E responsabilidade da Area de Compliance, PLDFT e Gestio de Riscos, area independente da Area de
Gestao de Recursos, atuar de forma preventiva e constante para alertar, informar e solicitar providencias
ao Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos e seus Colaboradores frente a eventuais
desenquadramentos de limites de ativo ou conjunto de ativos de acordo com as politicas, cddigos e
manuais da Gestora, bem como a aderencia aos normativos vigentes aplicaveis as atividades da Gestora,
ao cumprimento dos limites de acordo com os contratos, documentos relativos a ofertas publicas de cotas
e regulamentos do Fundos.

2.3.Comité de Compliance, PLDFT e Gestio de Risco
2.3.1. Composicdo

O Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco é composto pelo Diretor de Compliance, PLDFT e
Gestdo de Riscos e por 2 (dois) membros do Conselho de Administracao.

2.32. Atribuigées

O Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco é responsavel por acompanhar a implementacéo e o
cumprimento das regras, politicas, procedimentos e controles internos da Gestora, da regulamentagdo
aplicével e pela gestdo de risco, bem como fazer recomendagdes a respeito de eventuais deficiéncias e
melhorias.

Adicionalmente, o Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Risco possui as seguintes atribui¢des:

i) Analisar e propor a criagdo de controles e melhorias que, em sua avaliacdo, sejam
considerados deficientes, bem como monitorar a implementacdo das corre¢des das referidas
deficiéncias;

(ii) Acompanhar o desenvolvimento e aprovar novos manuais e politicas da Gestora, de modo

que os referidos normativos estabelecam, de forma clara, as atribui¢des de cada area, assim
como os pontos de controles dos riscos;
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(iii) Orientar a segregacdo de funcdes e separacdo de responsabilidades, a fim de evitar o conflito
de interesses e evidenciar pontos de controle; e

(iv) Monitorar, de forma permanente, o cumprimento dos manuais, politicas, regras, normas,
procedimentos, legislacdo e regulamentacdo que versem sobre os negdcios da Gestora,
assegurando que sejam adequadamente implementados.

2.3.3. Reunides

As reunides serdo realizadas trimestralmente, de forma ordinaria, e, extraordinariamente, sempre que
necessdrio, e suas deliberagdes serdo registradas em atas e/ou registradas por e-mail.

3. METODOLOGIA DE GESTAO DE RISCO DE LIQUIDEZ

A Gestora atua exclusivamente na gestdo de fundos de investimento imobiliarios (“FII”) classificados
como “Tijolo”, isto é, aqueles que possuam em sua politica de investimento o objetivo de investir acima
de 2/3 (dois tercos) de seu patrimodnio liquido, direta ou indiretamente, em imdveis e direitos reais sobre
imoveis.

Nesse contexto, o escopo do trabalho de fiscalizagdo, monitoramento e elaboragdo de regras, politicas e
controles internos da Gestora sdo voltados para atividades tipicas de FIIs de “Tijolo”, considerando as
caracteristicas inerentes a esta classificacdo. Este Manual busca refletir esta realidade, estabelecendo
normas moldadas para as atividades efetivamente desempenhadas pela Gestora.

Adicionalmente, as Classes sob gestdo da Gestora sdo constituidas sob regime fechado, em que somente
admite-se o resgate das Cotas ao final do prazo de duragdo da Classe. Desse modo, caso o cotista opte por
desfazer seus investimentos nas Classes antes do prazo estipulado, é necessario que o faga por meio do
mercado secunddrio, hipdtese em que poderd encontrar dificuldades para efetuar a operacdo no preco,
prazo e volume desejados.

No que diz respeito aos ativos listados, a Gestora busca verificar a liquidez média dos ultimos 90
(noventa) dias como base, bem como garantir que sera capaz de zerar 50% (cinquenta por cento) do
portfélio em 180 (cento e oitenta) dias operando 30% (trinta por cento) do mercado.

A Gestora nao é capaz de garantir que o risco de liquidez ndo traga impactos as Classes sob sua gestdo
diretamente, especialmente por se tratar de Classes fechadas, em que o risco de liquidez é inerente ao
ativo. No entanto, a Gestora atua sempre com o intuito de mitigar a possibilidade de a baixa liquidez dos
ativos investidos resultar em distor¢des no valor patrimonial das Classes, a partir da realizagdo de uma
avalia¢do anual dos referidos ativos, utilizando, para tanto, informagdes de mercado, dados qualitativos e
financeiros divulgados a publico, dentre outros parametros.
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Como forma de fazer frente a seus encargos das Classes, a Gestora realizara a aplicacdo de parcela
suficiente do patrimoénio liquido das Classes em ativos de liquidez, de forma compativel as necessidades
de caixa das Classes, a exemplo de ativos de renda fixa com liquidez diaria ou cotas de fundos de
investimento que possuam periodos curtos de resgate.

Cabe destacar que os investimentos realizados pelas Classes, em variados casos, poderio ser realizados em
ativos ndo negociados publicamente nos mercados. Em funcao disso, é possivel que, ao efetuar a venda
dos referidos ativos, as condi¢des de demanda de mercado fagam com que o preco obtido fique abaixo
aquele objetivado pela Gestora ou, ainda, que ndo haja comprador para determinado ativo. Importa
registrar que o referido risco é intrinseco a natureza dos negdcios imobilidrios.

A metodologia utilizada para o gerenciamento do risco de liquidez sera revisada pelo Diretor de
Compliance, PLDFT e Gestao de Riscos anualmente ou em prazo inferior sempre que se fizer necessario.

A Gestora sempre devera respeitar os limites definidos para as Classes. Na hipdtese de ocorrer a
extrapolacdo dos limites, o Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos devera ser convocado e
analisara a situagdo para tomada de decisdo.

4. CONTROLES UTILIZADOS PARA GERENCIAMENTO DE LIQUIDEZ

Os principais controles e ferramentas utilizados para gerenciamento do risco de liquidez sio os relatérios
de liquidez dos ativos nos ultimos meses e relatérios de concentragdo do passivo.

Caso se observe, excepcionalmente, iliquidez dos ativos, o Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de
Riscos devera ser convocado para que se decida como solucionar a situagao.

Na hipétese de verificagdo de uma extrema reducido de entradas de caixa, em decorréncia de fatores
conjunturais ou estruturais de mercado, a Gestora poderd reduzir, de forma momentanea, a distribuigado
de proventos, com o objetivo de assegurar uma posi¢do de caixa minima dentro das Classes sob sua

gestao.

O processo de gerenciamento de risco de liquidez de cada Classe, podera levar em consideragio as
seguintes informacoes:

(i) Cotizagdo dos fundos de investimento investidos pelas Classes;
(ii) Composicdo do ativo das Classes — tipo de ativos investidos;

(iii) Histérico de variagdo do patrimonio liquido das Classes;
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(iv) Composicao do passivo da Classe- concentracio e dispersdo dos cotistas;e
(v) Obrigagdes periddicas das Classes.

O levantamento das informagoes acima sera realizado pela Gestora, com base nas informagdes
disponibilizadas pelo administrador das Classes, em periodicidade compativel com a liquidez da Classe.

5. PROCEDIMENTOS EM CASO DE FECHAMENTO DE MERCADO E/OU CASOS
EXCEPCIONAIS

No caso de fechamento dos mercados e/ou em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros
componentes da carteira da Classe, o Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos convocara uma
reunido extraordinaria do Comité de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos, sendo obrigatdria a
participagdo do Diretor de Gestdao de Recursos, para tratar das medidas a serem tomadas e defini¢do de
plano de acdo a ser apresentado ao administrador e a assembleia geral extraordindria da Classe, que
poderd ser convocada, conforme o caso.

6. VIGENCIA

O presente Manual entra em vigor a partir de sua data de publicagdo, permanecendo vigente até que seja
atualizada ou revogada.

7. ATUALIZAGCOES

O presente Manual serd revisado pelo Diretor de Compliance, PLDFT e Gestdo de Riscos, no minimo,
anualmente, ou em razdo de (i) edi¢do leis ou atos normativos que regulem o disposto neste Manual; e (ii)
necessidade de alteragdes para garantir o cuamprimento do disposto na legislacdo e regulamentagéo
aplicaveis, esclarecer disposigdes, conceitos e afins.

Sempre que atualizada, ser respeitado o prazo de até 15 (quinze) dias corridos contados de sua alteragdo, e
sua versdo completa sera (i) registrada na ANBIMA, (ii) enviada aos respectivos administradores

fiducidrios das Classes, destacando quais foram as alteragdes realizadas; e (iii) publicada no website da
Gestora em sua versdo completa.

8. APROVACOES E VERSOES DO MANUAL
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Data
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ANEXO1
FUNDOS SOB GESTAO

Nome CNPJ
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ANEXO II
POLITICA DE GESTAO DE LIQUIDEZ

Nome do Fundo

Nome da Classe

Data de inicio de vigéncia

Metodologia

Nome do Fundo

Nome da Classe

Data de inicio de vigéncia

Metodologia
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